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　　今天浏览到一则新闻,觉得挺有意思的.突然让我产生了一个思考,我的房子属于我的么?
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这篇文章比较长,因为有些概念首先要交代清楚.这样我才有判断这个房子属于谁?

经租房

经租房，是指中国城市中的一些私有房产，这些房产在1958年前后由地方政府的房管部门统一经营管
，收取房租，并将一定比例的租金交与房主，这类房产称为经租房。

　　其实简单点理解,就是1958年的时候政府把你们以前的祖屋全部都征收了,但是呢也会给你一部分
金.相当于政府变成了二房东.至于什么时候交还给你.没有期限.但是在1966年以后基本上全国很多的经
房政府是没在继续给钱的.

"地富资"

地:地主

富:富农

资:资本家

　　因为当时国家还是讲成分的,如果你成分不好,在经租房改造的过程中是不允许留自住房的.而且后
因为要维护社会主义改造成果,不予退还.

住宅房屋以一座院（如系前后相连的几节院，一节院按一座院计算）为单位计算，凡全院房屋出租者
行改造；部分房屋房主自住、部分房屋出租者，不进行改造。属于地主、富农、资本家（以工商业改
时确定的为准）出租的房屋，不受起点限制，出租多少，改造多少。

城镇地主、富农、资本家的空闲、出借房屋已按山西省人民委员会（58）晋贸武字第822号文件规定
造了的，不予退还。

　　其实整件事情本身也不复杂,当时因为政府的种种反复,把这件事变得扑朔迷离了.这里我简单复述
整件事情得来龙去脉.这里以字母代替人名.

　　A拥有一套祖屋,但是在1956年前后的时候,国家要求统一管理这些祖屋,这也就是经租房,国家负责
护房屋,并且统一安排(其实大部分的房屋时压根没维护过的.),然后给你20%-40%的房租租金.在90年代
始,部分地方政府就开始根据相关政策退还经租房,A的后代当然很开心,因为他们可以拿回属于自己的
产了.然后花钱装修祖屋,缴纳了所谓的"支援古城"建设费用(其实这个费用后来被官方定义为置换费),并
办理了房产证等相关的手续.但是在2018年的时候政府又以维护社会主义改造成果,不符合落实私房政
的相关规定，应当予以纠正的说辞强制性的把退回给百姓的房子收回.至此,整件事情就开始发酵了.

　　其实通过政策导向,不难看出国家的初衷是想通过这种方式逐步改变房屋的归属.但是毕竟房屋归
是个人的.如果全部强制收回,显然是不可取的.

国家的:

所谓社会主义私房改造，即根据1956年中共中央批转中央书记处第二办公室“关于目前城市私有房屋
本情况及进行社会主义改造的意见”中指出的，对城市私人房屋通过采用国家经租、公私合营等方式
对城市房屋占有者用类似赎买的办法，即在一定时期内给以固定的租金，来逐步改变它们的所有制。
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地方的:

1986年，山西省政府转批山西省建设厅《关于私房改造中若干遗留问题的处理意见》（晋政发（198
）18号文件），文件中针对私房改造运动中的不同情况，分别列举了不同的处理方式，其中第一条规
，：凡是符合“国务院〔64〕国房字21号”和“山西省委总号〔58〕289局6号”文件规定，已纳入
造的私有出租房屋，一律属于国家所有。

五十年代凡是经当地政策和县级以上办厂单位，动员房主腾挤出租的房屋，已经纳入改造的，应予退
。

对房屋出租的改造，一般采取国家经租的形式为宜。即由国家进行统一租赁、统一分配使用和修缮维
，并根据不同对象给以定租。在适当的时候，停止付租，完全为全民所有制。

　　那么这个房屋的归属权到底属于谁呢?这里我们通过政策融合下,就算以国家的政策为基准,改造过
的全部统一由国家所有,但是留下的自用的,及其他属性的应该可以退还.这部分的归属权无可厚非,就是
于个人的.在90年代的时候,政府也是给出答案了,这些房子最终还是还给了当时的户主.并且可以办理房
许可证.从法律上来讲,既然有了房产证,那么房屋的归属权是基本无法再次变更的.

　　但是出于一些众所周知的不可抗力原因,政府反悔了,开始以房屋拥有者的出身问题(定性为地主,资
家),这真有点1966年的味道了.再遵循山西省委总号〔58〕289局6号规定,他们的条件不符合退还再次
回.如此反复得失,已经都已经花钱装修好后,在被强制收回,何况这本身就是自己的房产.相信任何人都无
接受这个现实.那么作为一个法制社会,当然是要通过法律途径来争取自己的权益,但是法院根据最高人
法院《关于房地产案件受理问题的通知》（法发[1992]38号）第三条的规定，属于历史遗留问题的落
政策性质的房地产纠纷，不属于人民法院主管工作的范围,来驳回.那房屋拥有者的维权渠道基本已经被
政策"全面封堵.

　　事情发展到这一步百姓只能接受善后处理方案:第三方评估，评估房主在里面的后期投入。此外，
主有优先租用权，而且租金也不一定有多贵。最后，会把房主交的货币置换的钱退还.

　　这里发散点去思考另外一个问题,土地性质绝对了房屋的所有权.那么我们国家的

　　房屋产权=房屋所有权（永久性）+土地使用权（有期限）　这个组成意义在哪？如果土地使用
被收回了，房屋所有权又有何用呢？这好比车没了，油加给谁呢？但是相关具体法律法规没有学习过
不去妄下结论．

回看整件事情，最终这些房屋历经半个世纪完成了国有化.这里我可以得出３个结论:

1.房子归属权是百姓的.

2.通过公权力完成了归属权的变更.

3.政策是游走在法律之外的，不受法律约束．

但是当我看到评论的时候,发现了还是有很多人不去认真读文章,不去思考,而是无脑的唱红.当然也有部
有思考能力的人去反驳.下面我截取了部分评论,能发表非主旋律评论,可以有限度的各抒已见的前提下,
告诫自己凡是都要去思考推敲.而不是做一个低俗的键盘侠.只有会思考的人多了,能积极的看出问题,并
提出问题.社会才能向前发展,我们国家的希望才能点燃众人.
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最后引用文章的最后一句话作为收尾:人,总要活下去.
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