
链滴

只有昆明这么奇葩？你们哪里呢？

　　作者：Vanessa

原文链接：https://ld246.com/article/1467774737892

来源网站：链滴

许可协议：署名-相同方式共享 4.0 国际 (CC BY-SA 4.0)

https://ld246.com
https://ld246.com/member/Vanessa
https://ld246.com/article/1467774737892
https://ld246.com
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/


##昆明新政 没有土地证就卖不了房？！

根据国土部和省国土厅的工作部署，昆明市政府决定于6月30日全面启动昆明市不动产统一登记工作
不动产登记将按照“不变不换”的原则执行，即现有产权证书继续有效，当涉及房屋交易时则需要办
不动产登记证，才能完成对应交易流程。

不动产登记政策的实施对未来的房屋交易会有什么影响？土地证是否为不动产登记的必备材料？没有
地证的二手房是否可以交易？房星网就不动产新政进行了独家解读，近期需要进行房屋交易的朋友可
参考：

问：不动产登记新政下的二手存量房交易流程？

答：签订居间合同——查档（房产信息）——查档（土地信息）——办理买卖公证——缴纳税款—
不动产登记部门交件——发放不动产登记证

问：不动产登记新政下的一手新房交易流程？

答：一手房网签、网备还是在原产权交易中心办理，取得备案表后同样需要提供公证书交登记局审核
由不动产登记部门发放不动产登记证

问：没有土地证的二手存量房能正常交易吗？

答：需要分情况讨论：

1）具备土地证办理条件但尚未办理的，经土地证发证机关查询，符合发证条件的可以正常交易；

2）不具备土地证办理条件的待具体过渡政策出台后，方可交易（7月1日前仍可正常交易）。

问：什么情况下土地证不具备办理条件？

A：开发时或开发结束后，开发商未缴纳土地出让金、开发商将国有土地使用证抵押给银行至今未解
抵押的，均不具备土地证办理条件。

答：如何确定土地证是否具备办理条件？

A：土地证发证机关为昆明市五华、盘龙、西山、官渡土地管理局，市民可至上述机关查询土地信息
符合发证条件即可确认。房星网也会密切关注土地证核发资质问题，欢迎关注房星微信号获取最新跟
情况。

问：不动产登记部门在哪里办公？

答：

昆明市不动产登记中心办公地址：盘龙区护国路57号华尔贝大厦二楼

昆明市不动产登记中心五华分中心办公地址：五华区虹山东路版筑翠园小区商业街15栋

昆明市不动产登记中心盘龙分中心办公地址：盘龙区寺瓦路福泽雅苑小区5-6幢裙楼商铺

昆明市不动产登记中心官渡分中心办公地址：官渡区春城路日新立交桥官渡区房产交易中心一楼

昆明市不动产登记中心西山分中心办公地址：西山区春雨路188号西山区城投商务大楼4楼

另外，不动产登记部门现进驻产权交易中心，原交易中心收件窗口由不动产登记部门联合办公，办理
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量房收件手续。昆明主城区分为官渡区产权交易中心、西山区产权交易中心、市产权交易中心。

据悉，从6月28日起，产权交易中心已暂停办理收件手续；6月29日17:00起，市国土、住建、林业部
停止受理土地、房屋、林权登记业务；6月29日17:00前，受理的业务按原办理规则审核颁发权利证书
6月30日起，市、县（市）区不动产登记（分）中心统一受理和办理土地、房屋、林权等不动产登记
务。
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